TOBBLAKASOS TARSASHAZ BEEPITESI TERVE

Budapest, Xlll., Reitter F u. 100 — Tahi u. 71. hrsz.: 27114

.

EPITTETO: CROWN GARDENS KFT. (1072 Budapest, Dob utca 53.)

.

EPITES HELYE: Budapest XlI. keriilet.-Reitter F. u 100. Tahi u. 71. hrsz. 27114

1. A PROJEKT LEIRASA
A ,The GARDENS" fantazianevd tervezett éplletegyuttes a Xlll. keriileti Reiter Ferenc és Tahi utca
vonatkozd jogszabalyi el6irdsoknak megfelel6en ,L” alaku zartsoru beépitéssel, 1
pinceszint+foldszint+5 emelet lapostetds kialakitassal, épuletenként 35 ill. 36 lakassal.
Az épiilet fontosabb paraméterei:
- pinceszinten |épcs6hazi magtdl jobbra és balra lakossagi taroldk lesznek
- a foldszinten gépesitett parkoldallasok, az épllet hatsd traktusdban nyitott-fedett
parkoldallasok lesznek kialakitva. A kert a Iépcs6haz mellett szabadon, az udvaron at
megkozelithetd. Az épliletbejarati el6tér mészk6burkolattal ellatott belsGépitészeti
kialakitassal exkluziv hangulatu lesz, mely felkészit a hatsdkert élményeinek befogadasara.
- az épiiletek egy-egy lépcs6hazzal fognak rendelkezni, a 1épcséhazak mellett az OTEK elGiras
szerinti batorszallitasra is alkalmas (Schindler 1125 kg-os, 15 személyes) lift keril beépitésre.
- az emeleteken a flugg6leges kozlekedémag két oldalan belséfolyosds elrendezéssel valtozatos
alapteriletd, 1-5 szobas lakasok lettek tervezve. A tervezett szerkezetkialakitds lehetévé teszi
lakdsok részben vagy egészében torténé 0sszevondsat vagy szétvalasztasat a vevéi igényeknek
megfelelGen.
- a telek belsd udvara a lakdk részére exkluziv kertészeti eszkdzokkel pihenékertként lesz
kialakitva
Az épiilet megjelenésében igazodik a folyamatosan kialakuld Uj lakdkérnyezethez. A homlokzati
anyaghaszndlat a modern, letisztult megolddsokat kdveti: nagyobb fellletek egységes megjelenéssel,
kevés kiilonb6z6, f6ként természetes anyagok haszndlataval. A homlokzatokon megjelené mészkd
burkolat és a végigfutd szines erkélysavok teszik egyedivé az éplilet megjelenését.

Az alaprajzi valtozdsok f6ként a CSOK keretében vald jobb kondicidju értékesités lehetségét célozzak.
A telek kozm( és utfeltarasa az aszfaltburkolattal ellatott Reitter Ferenc illetve Tahi utcakrol torténik.

Az ingatlan 6sszk6zmdves, gdz, viz, csatorna és elektromos kézmdkapcsolatokkal rendelkezik.

2. AZ EPULETEK KIALAKITASA
2.1. Beépitésadatai(l ésll. Gtem)

Helyrajzi szam: 27114

Ovezeti besorolas: L2-XIlI-V

Beépitési mod: zartsoru

Telek terilete: 2210 m2

Beépithet6ség: 60 % (1326 m 2)

Tervezett beépitettség: 50,9 % (564+561 = 1125 m2)
Terepszint alatti beépités max. mértéke: 70 % (1547 m2)
Tervezett terepszint alatti beépités: 47,1 % (555+486 = 1042 m2)
Bruttd szintterileti mutatd 2,5 (5525 m2)

Tervezett bruttd szintterilet : 2,5 (2744+ 2780 = 5524 m2)
Minimalis zéldfelllet: 20 % (442 m2)

Zoldfelllet: 22,5 % (500 m 2 )
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2.2. Parkoldmérleg

A lakdsok szama: 1x36 +1x35 = 71 db (lakasonként 1 db parkoléhely)
A parkoloéhelyek szama (féldszinti gépi): 20+22=42 db

A parkoldhelyek szama (féldszinti hatsé szarny alatt): 6+8 = 14 db

A parkoldhelyek szama (féldszinti udvari): 8+7 =15 db

Osszesen: 71 db

3.

ALKALMAZOTT ANYAGOK, SZERKEZETEK, EPULETGEPESZETI ES VILLAMOSSAGI ELVARASOK:

SZERKEZETEPITES

Alapozas: Vizzard anyagbdl készitett monolit vasbeton lemezalap vagy mikroc6l6p6s alapozas
Pincefalak: Tdmfalként m(ikodé vizzard anyagbdl készitett monolit vasbeton.

Homlokzati falak: Ytong Lambda system kivalé hészigetelS képességli falazat, a szlikséges helyeken
vasbeton oszlopok, pillérek, melyek a homlokzaton megfelel6en méretezett nem égheté
hészigeteléssel lesznek ellatva.

Lakaselvalaszto és kozlekeddbk feldli falak: Silka mészhomok hanggatld tégla falazat 20 cm
vastagsaggal.

Valaszfalak: 10 cm vtg. falazdblokkos Ytong falak.

Kézbensé fodém: Alul-feliil sik monolit vasbeton lemezfodémek.

Zarofodém: Alul-felll sik monolit vasbeton lemezfédém.

Erkély-teraszelvalaszto elemek: A megosztott (egymas mellett 1évG) erkélyek esetében acélkeretes,
szinezett liveg elvdlaszté elemek lesznek, mig a tet6 teraszok esetében fa szerkezet(
teraszelvalasztok biztositjak a megfeleld beldtas- atlatas védelmet és lehatdrolast.

. EPITESZET

Homlokzati hészigetelés: Nem éghet6 hGszigetelés elGiras szerint méretezve a h6hidaknal,
vasbeton szerkezeteknél, tlizterjedés-gatlasnal.

Homlokzati vakolat: HGszigetel6 alapvakolat szinez6 kéregvakolattal tervezGi szinvalasztas szerint.
Homlokzati és labazat burkolat: Ragasztott mészkSburkolat terv szerint.

Bels6 vakolas: A falfellletek vakolatot kapnak, a mennyezetek vakolat nélkili, glettelt kivitelben
késziilnek.

Belsé feliiletképzés: A falak és a mennyezetek 2 réteg glettelést kapnak. A falfelliletek és
mennyezetek mindenhol 2 réteg fehér diszperzids festést kapnak.

Melegpadlo burkolatok: A szobdkban, a nappali helyiségekben Usztatott aljzatra helyezett laminalt
burkolat, kopogdhang elleni védelemmel (habalatét lemez) helyezve, a valasztott burkolattal
azonos szin( labazattal.

Hidegpadlé burkolatok: A lakdsok konyha, flird6szoba és WC helyiségei Usztatott padozatra
ragasztott, hidegburkolattal késziilnek, min. PEI 1. kopdsallésagu lapbdl, burkolatvaltasoknal fém
burkolatvalté profil elhelyezésével, a valasztott burkolat szerint*. A bels6 1épcsdk, kozosségi terek
burkolata min. PEI IV. kopasallédsagu kerdmia.

Erkélyek és Teraszburkolatok: Fagyallé keramialappal burkoltak.

Falburkolatok: A furd6szoba és WC helyiségekben ragasztott csempeburkolat késziil 2,10 m /1,20
m magassagig, a pozitiv éleken mianyag élvéddvel kiképezve, a vélasztott lapburkolat szerint.
Vizszigetelések: PVC vagy modifikalt bitumenes lemezszigetelés. A hasznalati viz ellen kent
vizszigetelés készil a flird6szobdkban a kadak és zuhanytalcak alatt, illetve mellett 200 cm
magassdgban, sarkokon vizszigetel§ sarokerdsit6 szalaggal.

Zarofodém hoszigetelése: lapostet( feletti hészigetelés, min 26 cm vastagsagban.

F6démek hangszigetelése: Lépéshanggatld szigetelés, 2 cm vastagsagban.

Gardazskapu: Szekcionadlt fehér szin(, elektromos m(ikodtetés(, taviranyitdsos automata
gardzskapu.
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Lakasbejarati ajtok: HOszigeteld biztonsagi ajtdlap, acéltokkal, tobb ponton zarédd biztonsagi
zarral, MABISZ minGsitéssel, kitekint6vel.

Belsé ajtok: Utdlag szerelhet6 kivitell lamindlt ajtok eloxalt aluminium kilinccsel, normal zarral, a
WC illetve furdé helyiségnél WC zérral.

Homlokzati nyilaszarék: Mdanyag fehér, h6hidmentes nyildszardk, eloxalt kilinccsel, rendszerhez
Homlokzati red6nyok: Beépitett redénytokok a redény beépitése nélkil. Elektromos mozgatashoz
a csovezés kiépitve.

Badogozas: A badogos szerkezetek (ereszek, lefolyok, falszegélyek, kéményszegélyek) festett
aluminium lemezbdél késziilnek (Prefa).

Konyha: A konyhabdutor a terven tdjékoztatd jelleggel szerepel, valamint az elektromos és gépészeti
csatlakozasok, burkolatok tervezésének alapjaként.

Konyhai gépek: A konyhagépek nem targyai a szerz6désnek.

Butor: A lakdsokba beépitett szekrény buator nem késziil, de a tervezés soran a késGbbi beépités
lehetGségét figyelembe kell venni.

Almennyezetek: A kdzlekedd folyosdkon dlmennyezet késziil tomér, ill perforalt gipszkartonbdl

. EPULETVILLAMOSSAG

Energetikai ellatas: A lakdsok energiaellatasa 2x10 +1x16A, a 3 halészobas vagy nagyobb
lakdsokban 3x16 A. Az elosztétdbla a bejarati ajto felett, illetve falba sillyesztve.

Riasztdérendszer el6készités: Lakasonkénti riasztérendszer elGkészitése, falba siillyesztett
védGesovezéssel. (bejarati ajtd nyitasérzékel6hoz és lakdsonként max. 3 db mozgdsérzékel6hoz).
Kaputelefon: A |épcsGhazi bejaratnal kiltéri egység, el6szobakban beltéri egység telefonnal és
kapunyitd funkcidval. Lakdsbejaratoknal csengé nyomdogomb keriil elhelyezésre.
Telefon/internet: Minden lakdszobaba telefon aljzat kertil. Kabelezés csak lakason beldl készdl.
Antenna: Minden lakdszobaba antenna csatlakozas késziil. Lakdson belll RG11u kabelezés késziil.
Szerelvények: Dugaszol6 aljzatok, csatlakozdk és kapcsoldk, tébb szinben valaszthatd, varidlhato és
sorolhaté keretekkel ellatott termékcsaldd. Tipus: Sedna vagy tipusdban és mindségében hasonlé.
Dugaszol6 aljzatok

Konyhakban: kett8s csatlakozé a h(itének, mosogatd alatt csatlakozo aljzat mosogatégépnek,
munkapult felett 3x1 csatlakozd, haromfazisu kiallas készll a tlizhely részére, a tlizhely csatlakozds
felett szagelszivonak adunk csatlakozast.

Nappali szobakban: 2x1 dugaszolé aljzat antenna mellett + 2x1 dugaszold aljzat

Sziil6i, nagy halékban: 2-es dugaszold aljzat antenna mellett + 2x1 dugaszolé aljzat, egy-egy
dugaszold aljzat a szoba bejdratndl a vilagitaskapcsold alatt helyeziink el takaritashoz

Halokban: 3x1 dugaszold aljzat helyeziink el.

Fiird6szoba: egy dugaszold aljzat a tiikor mellett, egy dugaszold aljzat mosdgép szamara, +1 dugalj
torolkozo szaritd részére.

Terasz: egy-egy védett, kiills6 dugaszold aljzat teraszokra, erkélyekre

Vilagitas: Lakdson belil lampahelyeket készitlink, egy-egy fliggd foglalattal és 60W-os LED-ekkel. Az
erkélyeken mlianyag burds védett [Ampatesteket telepitiink. Minden helyiség kozepén csillarhely,
étkez6 felett csillarhely, tiikor felett, konyhapult felett falikarhely.

Kapcsoldk: ElGszobakban, kozlekedSkben, nagy- és sziilGi halékban valtdkapcsold, egyébként
egysarku kapcsolo késziil.

Konyhakban: 1 db kétsarka kapcsold,

Fiirdészobakban: 1 db kétsarku kapcsold —a mennyezeti és fali lampa kapcsolddik. A falikarral
egyutt a tikor melletti lampat is lekapcsoljuk. Belsé terd flird6k és WC-k utdnfutasos ventillatort
kapnak vilagitas kapcsolordl inditva.

Ko6z0sségi terek: Folyosok vilagitas kapcsoldsa nyomdgombbal, id6kapcsoldval. A gépkocsi tarold
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fénycs6armaturdkat kap, nyomégombbal, id6kapcsoldval, vagy mozgasérzékelGvel inditva. A
gépkocsi kapu elektromos nyitasu. A taroldkba 1-1 db hajélampa kerdl helyi kapcsolassal. Az udvar,
és az éplletek kozosségi fogyasztoi kiilon dramszolgdltatdi mérést kapnak.

Villamvédelem: az épiletre az elGirasoknak, OTSZ-nek megfelel6 villdmvédelmi rendszer kerdl
kiépitésre (tobb felfogd csucs, levezetdk, betonalap foldeld)

IV. EPULETGEPESZET

Viz- és csatornaszerelés: A tarsashazi lakasok 1-1 db hidegviz és szennyviz csatlakozassal
rendelkeznek, éplletenként kdzponti vizmérdvel és vizszlir6vel. Lakdsonként mellékvizmérs helyet
alakitunk ki.

Vizvezeték halozat: Az éplileten belili alap és felszalld vizvezeték anyaga horganyzott acélcsé
Lefoly6csG halézat: A vasalt aljzat ala szerelt lefolyd haldzat anyaga PE vezeték. Eplileten beliil a
szennyviz és az es6viz cs6vezetékek PE anyaguak, aknaban hangszigeteléssel.

Locsolas, kerti csapok: A kozos kertrészben épliletenként kerti locsold csatlakozd késziil elzardval
és sajat mellékvizmérdvel.

Szaniter berendezések: A szaniter berendezési targyak fehér félporceldn berendezések, mosdo,
kézmoso, falra szerelt WC csésze a terven jeldltek szerint. A flird6kadak fehér szint akril kadak,
tipus szerinti el6lappal. Zuhanytdlcak fehér szinl acryl, kabin nélkal.

Szerelvények: WC 6blit6 tartalyok falba épitett viztartalyos kétmennyiségl oblitéssel, fedlappal,
falba épit6 kerettel. Tipusa: Geberit vagy tipusaban és minéségében hasonlo.

Csaptelepek, keramiabetétes egykaros, krém szinben. Tipusa: Bavaria vagy tipusaban és
min&ségében hasonld. Az épitész terv szerinti firdGszobaban a moségép részére kialakitasra kerdil
1db kiallas hideg vizes és lefolyd csatlakozdssal. A konyhdkban a mosogatd berendezés részére
hideg-melegvizes csaptelep kiallas és lefolyd csatlakozasi lehetGség késziil, mosogatdtalca és
csaptelep nélkl.

Gazszerelés: Az épliletben gazvezeték csak a kazanhazig kerl kiépitésre, a lakasok kozponti
flitéslek, a tlizhelyek, sit6berendezések villamos energidval mikoédnek.

Fustgazelvezetés: Kozponti flités kazdnhdza a pinceszinten taldlhaté. A méretezett kémény a tetd
folé van vezetve.

Flitésszerelés: A lakasok részére a hideg illetve haszndlati melegviz-mérével azonos méré
szekrényben egyedi h6mennyiségmérdk lesznek beépitve, elzard szakaszold és beszabalyozd
szelepekkel egyiitt. A lakasokban a padldban illetve oldalfalban vezetett, véd6csével ellatott
mdanyag csoves rendszer keril kialakitasra. A h6leaddk a fiird6szobakban torilkdz6 szaritds
radiatorok a szobdkban VOGEL&NOOT tipusu , vagy azzal azonos érték( lapradiatorok. A
radiatorokra a nappali szobdban lév6k kivételével termosztatos radidtor szelep valamint a nappali
szobdban a f(tést iranyitd szoba termosztat keriil elhelyezésre.

Hiités: A lakasok nappali helyiségében a légkondiciondlasahoz az el6készités megtorténik. Kiépll az
elektromos csatlakozd és a kondenzviz elvezetd, valamint a beltéri és kiltéri egység kozotti vezeték.
Figyelembe vett Tipus: LG split klima vagy tipusdban és minGségében hasonld.

SzellGzés szerelés: a belss ter(i helyiségeknél (WC, flirdGszoba) késleltetett kapcsolasu fali
ventilator biztositja kozos légcsatornan keresztiil a tetén at a szell6zést. A konyhakban csatlakozasi
lehet6&ség készil szagelszivo berendezés részére.

Az CROWN GARDENS KFT. fenntartja maganak a jogot, hogy a megvaldsitas soran a jelen Mdszaki
leirasban szereplG6 beépitett, felhasznalt anyagok, termékek helyett mas, azonos mindségi

anyagokat, termékeket épitsen be, hasznaljon fel.

EpittetS: CROWN GARDENS KFT. Tervez6: Casiopea Group Kft.

CASIOPEA GROUP kft. 1072 Budapest, Klauzal tér 2-3.

Tel: +36-1-413-77-22, Fax: +36-1-413-77-23, e-mail: office@casiopeagroup.eu



